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PIANO DEGLI INTERVENTI = VARIANTE 5 PARERE TECNICO SULLE OSSERVAZIONI

OSSERVAZIONE N. 00

Data presentazione: 10/06/2019

protocollo: 9272

Richiedenteli: UFFICIO URBANISTICA COMUNE DI CADONEGHE
In qualita di:

CONTENUTO OSSERVAZIONE:

Si tratta di contributo collaborativo dell’'Ufficio finalizzato a rivedere e chiarire meglio i contenuti degli elaborati.
L'osservazione € articolata per punti e riguarda aspetti non sostanziali, ma indispensabili per evitare difficolta
interpretative.

1. Inserire nelle modalita attuative delle singole schede norma la precisazione che lattuazione e
subordinata a PUA (tale indicazione & riportata graficamente, ma non nella parte testuale)
Indicare nell'estratto cartografico il perimetro relativo intervento edilizio convenzionato,
Superata con accoglimento dell'osservazione 5
Inserire negli elaborati grafici la fascia di rispetto del cimiteriale di 200 ml
Rappresentare con apposita simbologia le zone soggette a prescrizione puntuale, TAV 1.1.1
Rappresentare con apposita simbologia le zone soggette a prescrizione puntuale. TAV 1.1.2
Riportare negli elaborati cartografici il manufatto 7 (edificio non pili funzionale alla conduzione del fondo)
Correggere la posizione dell'etichetta P TAV 1.1.2e 2.3
9. Rappresentare con apposita simbologia le zone soggette a prescrizione puntuale. TAV 1.1.1
10. Rappresentare con apposita simbologia le zone soggette a prescrizione puntuale, TAV 1.1.2
11. Art. 27.5 delle NTO integrare la denominazione della C1.5 e riferimenti PP Bragni
12. Art. 27.6 specificare il codice di zona cui é riferito (vedere anche Osservazione 08)
13. Indicare nelle NTO che le prescrizioni puntuali sono riportate in cartografia

0 N o WS

PARERE TECNICO: ACCOGLIBILE

L'osservazione € accoglibile in quanto propone migliorie € modifiche coerenti con il Piano e finalizzate a una
migliore comprensione e applicazione.

Vengono di seguito allegate le rappresentazioni grafiche e/o descrittive oppure la formulazione normativa
aggiornata a recepimento del parere tecnico.
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PIANO DEGLI INTERVENTI — VARIANTE 5 PARERE TECNICO SULLE OSSERVAZIONI

OSSERVAZIONE N. 00

MODIFICHE ALLE NTO

OSSERVAZIONE 00 punto 11

Articolo 27  Zone C1 - Residenziale di espansione ad intervento edilizio diretto

27.5 Zone territoriali omogenee tipo "C 1.5"

Nelle zone residenziali di tipo “C 1.5" gli interventi di nuova costruzione, ricostruzione ed
ampliamento devono rispettare le seguenti prescrizioni:

- tipologia: monofamiliare, bifamiliare, a schiera

- densita fondiaria massima: 1,00 me/ma.

- superficie coperta massima: 40%

- altezza massima degli edifici: ml. 7.50

- numero massimo di piani fuori terra: 2

- distanza minima dai confini di proprieta: ml. 5.00

- distanza minima dagli edifici: ml. 10.00

distanza dal ciglio stradale e di zona secondo le disposizioni dell'articolo 57.3

Nella zone C1.5/001, C1.5/002, C1.5/003 in localita Bragni sono confermati indici e prescrizioni
del PUA denominato Piano Particolareggiato Giacomo Bragni approvato con DGC 16/2012
fino al completamento delle parti pubbliche e private,

OSSERVAZIONE 00 punto 12

Articolo 27  Zone C1 - Residenziale di espansione ad intervento edilizio diretto

.......

27.6 Zone territoriali omogenee tipo "C 1.6"

Nelle zone residenziali di tipo “C 1.6" gli interventi di nuova costruzione, ricostruzione ed

ampliamento devono rispettare le seguenti prescrizioni:
- fipologia: monofamiliare, bifamiliare, a schiera
- densita fondiaria massima: 0,5 mc/maq.
- altezza massima degli edifici: ml. 7.50
- numero massimo di piani fuori terra: 2
- distanza minima dai confini di proprieta e di zona: ml. 5.00
- distanza minima dagli edifici: ml. 10.00
- distanza dal ciglio stradale secondo le disposizioni dell'articolo 57.3.".

Nella zona C1.6/002, oltre alle attrezzature di interesse comune private — di cui all'articolo 46 delle
vigenti Norme Tecniche Operative del Piano degli Interventi — dovra essere ricavato una attrezzatura

di interesse comune pubblica per una volumetria massima di mc.450."
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PIANO DEGLI INTERVENTI — VARIANTE 5 PARERE TECNICO SULLE OSSERVAZIONI

OSSERVAZIONE 00 punto 13

Articolo 2  Finalitd, contenuti ed elaborati della variante al Pl

Le tavole di piano sostituiscono le previsioni delle schede normative-attuative delle zone significative
in scala 1;500 per quanto riguarda gli spazi pubblici, le zone a verde privato e le zone B1.2, B1.3 e
la viabilita.

Per i volumi edificabili non compresi nelle zone B1.2 e B1.3 fanno fede le quantita segnate sulla
cartografia in scala 1: 500 delle suddette schede.

Gli elaborati dal 2.1 al 2.9 in scala 1: 2.000 contengono in dettaglio le previsioni urbanistiche degli
insediamenti a carattere residenziale, produttivo, commerciale, direzionale e dei servizi. Negli stessi
elaborati sono indicate con apposita simbologia le zone che sono normate con prescrizione
puntuale secondo quanto riportato negli articoli successivi.
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PIANO DEGLI INTERVENTI — VARIANTE 5 PARERE TECNICO SULLE OSSERVAZIONI

OSSERVAZIONE N. 01
Data presentazione: 20/05/2019
protocollo:
Richiedenteli:
In qualita di: tecnico
CONTENUTO OSSERVAZIONE:
Oggetto: Prontuario per la qualita architettonica e la mitigazione ambientale

Viene proposta una modifica al Prontuario per la qualita architettonica e la mitigazione ambientale, da inserire
negli articoli relativi alle casette-gazebo-pergolati-pensiline. E richiesto linserimento nella previsione normativa
della tipologia denominata "pergotenda’ comprendendo la struttura tra quelle rientranti nell'ambito dell'attivita
edilizia libera. Si tratta di struttura metallica aperta su tutti i lati con copertura ad aste metalliche frangisole
motorizzate con apertura a farfalla.

PARERE TECNICO: NON ACCOGLIBILE
Si ritiene opportuno che queste definizioni siano valutate nel contesto dell'adeguamento del Regolamento
Edilizio al Testo Unificato emanato dalla Regione Veneto in modo che siano inserite in un quadro di coerenza
complessiva.
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PIANO DEGLI INTERVENTI — VARIANTE 5 PARERE TECNICO SULLE OSSERVAZIONI

OSSERVAZIONE N. 02

Data presentazione: 10/06/2019 integrata in data 04/09/2019
protocollo;

Richiedenteli:
In qualita di: Proprietari

CONTENUTO OSSERVAZIONE:

Oggetto: Scheda Norma 5 - Schema Direttore 2

Vengono presentate proposte di modifica riferite alla Scheda Norma 5 - Schema Direttore 2 consistenti in:

stralcio dal comparto “scheda norma 5" delle particelle 272, 569 del Foglio 5 in quanto i proprietari non
risultano pill interessati ad alcun intervento sull'area in questione;

stralcio dal comparto delle particelle 2183, 2184, 2145 del Foglio 8 e assegnazione delle stesse al comparto
adiacente, “scheda norma 2" oftenendo in questo modo una perimetrazione attinente allo stato delle
proprieta;

ampliamento verso ovest per complessivi mq.15500 dell'area di concentrazione del PUA

possibilita di realizzare un volume massimo complessivo richiesto & di me. 26.000.

I'altezza massima degli edifici sia di ml.12.20 in modo da consentire 'esecuzione di 4 piani fuori terra ed un
adeguato innalzamento della quota di pavimento del piano terra per salvaguardare gli immobili da eventuali
problematiche idrauliche;

la distribuzione dei fabbricati avverra in modo da realizzare verso est una edificazione con altezza massima
di ml 6,20 corrispondente a 2 piani fuori terra. In questo modo si ottiene un migliore inserimento rispetto al
contesto gia edificato.

ai fini della determinazione del Contributo Straordinario come da "Regolamento per la determinazione e
applicazione del Contributo di Costruzione e del Contributo Straordinario” di cui all'allegato A della delibera
d C.C. n.33 del 10,05,2017", il valore delle aree V.m.a. (Valore di mercato degli immobili prima della
possibilita di trasformazione) sia da considerarsi quello relativo alle precedenti previsioni urbanistiche (ambiti
a pianificazione urbanistica individuata ai sensi dell'art.6 della L.R. 11/2004 mediante accordo da attuarsi
con l'approvazione di PUA convenzionato ai sensi dell'art.63 NTO)

PARERE TECNICO: PARZIALMENTE ACCOGLIBILE

La definizione dell'ambito interessato dalla Scheda Norma 5 — Schema Direttore 2 deriva da una verifica
dell'assetto delle proprieta e tiene conto delle disponibilitd manifestate durante i numerosi incontri con i
proprietari a seguito dei quali & stato modificato il perimetro e il numero delle Schede. L'obiettivo era quello di
favorire la realizzazione per stralci funzionali separando le proprieta che avevano manifestato l'esigenza di
prendere pill tempo da quelle intenzionate a partire in tempi brevi. Per ottenere questo risultato & stato
necessario articolare i volumi nei diversi ambiti in modo da avere un trattamento equo nell'ambito di ciascuna
Scheda che ne rispettasse la fattibilita e al tempo stesso che gli indici fossero equilibrati tra i diversi comparti,
Per venire ai punti dell'osservazione:

a) ACCOGLIBILE
Si prende atto della dichiarata non volonta a procedere dei mappali indicati con i numeri 272 e 569

Foglio 5 (rif. Osservazione n.7). le aree sono stralciate, vengono classificate come zona agricola.
b) ACCOGLIBILE
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PIANO DEGLI INTERVENTI - VARIANTE 5 PARERE TECNICO SULLE OSSERVAZIONI

9)

| mappali 2183, 2184, 2145 del Foglio 8, sono stralciati dalla Scheda Norma 5 e accorpati alla Scheda
Norma 2. Di conseguenza la Scheda Norma 2 ampliera la superficie territoriale di mg 2100 e il volume
edificabile di mc 1.600.

ACCOGLIBILE

Si accoglie I'ampliamento dell'area di concentrazione del PUA con l'obiettivo di consentire una migliore
distribuzione dei volumi e la previsione di tipologie edilizie miste, anche a bassa densita.
ACCOGLIBILE

Si ritiene che lincremento di volume sia comunque contenuto entro un indice di edificabilita medio
coerente con il contesto.

ACCOGLIBILE

Sl tratta di un aggiustamento contenuto dellaltezza massima indicata nella scheda che non
compromette |'inserimento dei nuovi fabbricati nel contesto edificato.

ACCOGLIBILE

Si ritiene che la proposta sia migliorativa pertanto si integrano le prescrizioni progettuali della Scheda
Norma 5 con questa precisazione.

NON PERTINENTE

II calcolo del contributo straordinario deve seguire la procedura indicata nel citato Regolamento e non
fa parte delle prescrizioni progettuali del Piano degli Interventi,

Si ritiene comunque che nel caso specifico il maggior valore dell'area introdotto dal Pl debba essere
riferito alla trasformazione da zona D a zona residenziale tenendo conto della classificazione dell'area
gia nel PRG previgente rispetto al PATI. Dunque, si concorda che il riferimento allo stato di fatto e di
diritto debba essere quello del PRG e non quello della zona agricola.
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PIANO DEGLI INTERVENTI — VARIANTE 5 PARERE TECNICO SULLE OSSERVAZIONI

OSSERVAZIONE N. 03

Data presentazione: 10/06/2019
protocollo;

Richiedenteli:

In qualita di: Proprietario

CONTENUTO OSSERVAZIONE:

Oggetto: modifica NTO

L'osservazione & intesa a chiedere una pil chiara indicazione delle destinazioni d'uso che debbono intendersi
ricomprese tra quelle "a servizi reali allimpresa" (art.1 p.3 del PUA Tiepolo Ovest) avendo intenzione di

realizzare un ristorante che utilizzerebbe in parte la cubatura derivante dal lotto residenziale e in parte quella
del lotto produttivo.

PARERE TECNICO: NON ACCOGLIBILE |

L'area oggetto dell'osservazione é classificata dal P| vigente in parte come B3 e in parte come D1, inoltre &
compresa all'interno del perimetro di PUA vigente.

Per le zone B l'art. 24 delle NTO ammette le seguenti destinazioni d'uso: abitazioni e tutte le attivita con queste
compatibili.

Per le zone D1 l'art. 33 delle NTO ammette le seguenti destinazioni d'uso: edifici a carattere industriale e
artigianale, depositi, magazzini, servizi reali allimpresa, uffici direzionali, laboratori pertinenti all'attivita
produttiva, attivita commerciali al dettaglio con una superficie di vendita non superiore a 1500 mq e all'ingrosso,
autolavaggi.

L'inserimento della destinazione ristorativa costituisce di fatto una nuova destinazione d'uso ad integrazione di
quelle gia ammesse. Non si ritiene di modificare con una osservazione le destinazioni d'uso del piano. Queste
potranno eventualmente essere riviste, ma nel quadro di una valutazione complessiva delle ZTO D che tenga
conto di una equilibrata distribuzione degli usi e delle funzioni.
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PIANO DEGLI INTERVENTI — VARIANTE 5 PARERE TECNICO SULLE OSSERVAZIONI

OSSERVAZIONE N. 04

Data presentazione: 10/06/2019
protocollo:

Richiedenteli:
In qualita di: Proprietario

CONTENUTO OSSERVAZIONE:

Oggetto: scheda edifici e manufatti di pregio storico e artistico n® 23

L'osservazione & riferita alle indicazioni e prescrizioni contenute nella scheda 23 edifici e manufatti di pregio
storica e artistico, ai fini della costituzione di un Centro Culturale Rapaci Serenissima - CCRS. Nello specifico
viene chiesto di eliminare la limitazione a cinque animali in quanto affinche |a costituenda associazione possa
essere economicamente sostenibile sarebbe necessario operare con almeno una ventina di animali, escludendo
'attivita di allevamento. Viene proposto un progetto di dislocazione delle falconiere in maniera da limitare i disagi
alla residenzialita esistente. Vengono fornite specifiche sulle esercitazioni con i rapaci, ai fini di non recare
disturbo ai residenti della zona e nel contempo garantire la sicurezza in termini di incolumita degli animali e dei
frequentatori del sito. Infine, viene allegato il percorso formativo del proponente I'osservazione, a dimostrazione
delle competenze e gli obiettivi che il centro culturale si propone di perseguire con I'attivazione del Centro
Culturale Rapaci Serenissima - CCRS.

| PARERE TECNICO: PARZIALMENTE ACCOGLIBILE

Le prescrizioni contenute nella Scheda alla quale fa riferimento |'osservazione derivano dal recepimento di
precedenti pareri che gli Uffici Comunali avevano richiesto ai responsabili degli Uffici Regionali competenti a
seguito di istanza presentata dallo stesso titolare dell'osservazione.

La richiesta di parere da parte del Comune di Cadoneghe ha avuto due riscontri, Il primo da parte della Unita
Organizzativa Veterinaria e Sicurezza Alimentare precisa che:

“La detenzione da parte di un privato di massimo 10 esemplari di uccelli rapaci, ricade nella definizione di
“Allevamento di tipo amatoriale - alfro volatile in cattivitd” di cui alla DGR 634/2016, alla quale si rimanda per
le relative disposizioni sanitarie da applicare.

Il secondo riscontro da parte della Direzione Agroambiente, Caccia e Pesca della Regione Veneto:

“... Sull'argomento di ritiene utile sottolineare che la disciplina relativa alla realizzazione degli allevamenti di
cui al punto 5) della lett.d) degli Atti di Indirizzo, é stata approvata nell'ambito delle disposizioni applicative
della legge regionale sul governo del territorio, e pertanto da riferirsi all'attivita imprenditoriale agricola, che ha
come finalité la produzione di beni e/o servizi per la commercializzazione, al fine di trarne un profitto, e non per
l'autoconsumo. Da un punto di vista strettamente urbanistico-edificatorio si rileva che la medesima LR11/2004
non detta alcuna specifica disposizione relativa al “ricovero per animali’, ad eccezione dell'art. 44 comma Ster,
che prevede la possibilita per | Comuni dotati di PAT di disciplinare, tramite PI, e in deroga ai commi 2 e 3 del
medesimo articolo 44, la realizzazione di modesti manufatti realizzati in legno privi di qualsiasi fondazione
stabile e pertanto di palese removibilita necessari per il ricovero di piccoli animali, degli animali di bassa corte,
da affezione o di utilizzo esclusivamente familiare.

Tenuto conto di quanto sopra esposto e della vicinanza dell'area con la residenza e altri ambiti destinati a
funzioni pubbliche non si ritiene opportuno incrementare il numero di capi che & possibile detenere oltre i 10
capi rimanendo pertanto nella dimensione di una attivita di tipo amatoriale.
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CATEGORIA D'INTERVENTO

Risanamento conservativo
manufalti: prospefto principale ()

Ristrutturazione edilizia parziale
manufatti: g, b

PRESCRIZIONI

Nella parte residenziale & ammessa una parziale ristrutturazione interna con manteni-
mento dei fori originari, dei muri portanti e rispettivi archi, del solaio del primo piano e
della copertura in travi e tavelle.

L'antico arco va riaperto e rifatto il manto di copertura in coppi nella parte residenziale.
Deve essere mantenuto il pavimento in cotto deﬁ’uin.

Nell’'annesso rustico caratterizzato da un suggestivo e imponente spazio interno, seno
ammessi interventi di restauro conservativo.

E’ consentito oltre all’'uso residenziale e agricolo del fabbricato e dell’area circostante
anche un uso agrituristico e di ristoro per I'annesso rustico, in tal caso il portone d’ingres-
so in alluminio con lunetta in vetroresina va sostituito con materiali pit adatti.

Il fabbricato pué essere intonacato e tinto con fradizionali colori giallo o rosse.

Per I'ambito individuato nella scheda con specifico perimetro, la destinazione ammessa
& “parco tematico di rapaci notturni e diurni”. A tal fine all’internc dell’area dovranno
essere svolte attivita turistico-naturalistiche, didattiche e per la conservazione della specie
con indicazione di un programma formative e divulgative che possa essere di interesse
anche per le scuole.

In ogni caso, vista la vicinanza con ambiti a destinazione residenziale, dovranno essere
rispettate le seguenti prescrizioni:

1. non & ammessa la detenzione di pil di dieci animali, cid al fine di garantire che non si
tratta di allevamento (in quel caso sarebbe da considerare come lavorazione insalu-
bre di 1° classe e quindi non ammissibile) e di ridurre i disagi per le abitazioni vicine
derivanti dai versi degli animali;

2. devono essere rispettate integralmente le norme per la detenzione animali per uso
amatoriale e da cortile & prevista dall’art. 16 del Regolamento comunale di polizia
rurale, e in particolare:

* gli animali devono essere tenuti in modo ed ambiente tali da non recare distrube
o danno ai coabitanti ed al vicinato.

* gli animali pericolosi appartenenti a specie non domestiche dovranno essere cu-
stoditi in gabbie o ricoveri preventivamente riconosciuti idonei dal Settore Veteri-
nario dell’U.L.5.5. {D.M. 19 Febbraio 1996), al fine di non pregiudicare la salute
degli stessi animali e di evitare, oltre al diffondersi di eventuali malattie infettive,
qualsiasi pericolo per l'incolumité delle persone (art. 672 Codice Penale).

* i proprietari di animali detenuti ad uso amatoriale e da cortile con destinazione
ad uso alimentare familiare, sono tenuti a metter in atto tutti gli accorgimenti
necessari e tipici di ogni specie, sia per il loro benessere che per non procurare
molestie a cittadini terzi e ad altri animali di proprietari terzi.
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PIANO DEGLI INTERVENTI — VARIANTE 5 PARERE TECNICO SULLE OSSERVAZIONI

OSSERVAZIONE N. 05

Data presentazione: 10/06/2019
protocollo:

Richiedentefi: B
In qualita di: Proprietario

CONTENUTO OSSERVAZIONE:
Oggetto: Schema Direttore 3: Scheda Norma 4

L'osservazione é riferita alla SCHEDA NORMA 4, Le richieste sono le seguenti;

1) rettificare l'estensione indicata nei parametri urbanistici della scheda da mg.29.508 a mg.19.550

2) stralciare integralmente la Scheda Norma 3C riclassificando l'intero ambito in zona agricola, in attesa della
possibilita di rivedere le condizioni con le quali si concorda la cessione dell'area da destinare per l'istruzione,
fermo restando la riapertura dei termini per la rivalutazione dei terreni che le tempistiche amministrative non
hanno attualmente consenti.

| PARERE TECNICO: ACCOGLIBILE |

Si accoglie la richiesta di stralcio della Scheda Norma come da allegato alla presente osservazione indicando
la ZTO come BO.

Un eventuale reinserimento dell'ambito in futuro Piano degli Interventi si configurera come nuova previsione e
potra essere valutato nel rispetto dei limiti e delle modalita previste dalla normativa vigente al momento della
redazione del Piano.
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PIANO DEGLI INTERVENTI — VARIANTE 5 PARERE TECNICO SULLE OSSERVAZIONI

OSSERVAZIONE N. 06

Data presentazione: 11/06/2019
protocollo:

Richiedentefi:
In qualita di: Proprietario

CONTENUTO OSSERVAZIONE:

Oggetto: Scheda Norma 2 — Schema Direttore 2

L'osservazione articola la richiesta di riesaminare la proposta inoltrata a titolo di contributo per la formazione
della quinta variante al P al fine di trovare una soluzione urbanistica adeguata per eliminare il degrado esistente
attorno al nucleo residenziale di Via Valeri e Via Lauro, almeno per la parte che interessa i mappali di proprieta

| PARERE TECNICO: NON ACCOGLIBILE |

L'osservazione non & accoglibile nell'attuale assetto delle Schede Norma cosi come adottate in quanto verrebbe
meno ['obiettivo di un disegno unitario e coerente degli ambiti di trasformazione che sono concepiti come
soggetti a una previsione unitaria e non come attuazione di singoli lotti.
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PIANO DEGLI INTERVENTI — VARIANTE 5 PARERE TECNICO SULLE OSSERVAZIONI

OSSERVAZIONE N. 07

Data presentazione: 14/06/2019
protocollo:

Richiedenteli:
In qualita di: Proprietario

CONTENUTO OSSERVAZIONE:

Oggetto: Scheda Norma 5 - Schema Direttore 2

L'area oggetto dell'osservazione & inclusa nell'ambito della Scheda Norma 5 - Schema Direttore 2 (normata
dall'art.63 delle N.T.O. del PI). La ditta proponente l'osservazione non ¢ interessata ad alcun attuale intervento
sull'area di proprieta, per cui chiede siano stralciate dal comparto le particelle distinte catastalmente al foglio 5
n.272-569. Le aree sono localizzate sul limite nord-est della SN5-SD2.

PARERE TECNICO: ACCOGLIBILE |

Vedere considerazioni di cui all'osservazione n. 02 punto a).
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PIANO DEGLI INTERVENTI = VARIANTE 5 PARERE TECNICO SULLE OSSERVAZIONI

OSSERVAZIONE N. 08

Data presentazione: 14/06/2019
protocollo:

Richiedente/i:
In qualita di: Proprietari

CONTENUTO OSSERVAZIONE:
Oggetto: Modifica all'art.27 delle NTO

"La Variante n.5 al Piano degli Interventi, adottata dallamministrazione comunale, ha classificato i terreni di
proprieta come zona territoriale omogenea di tipo C 1/6, riconoscendo I'edificazione esistente del complesso
edilizio del canile, ai fini di una futura riqualificazione dell'area, la cui attuazione e regolamentata dall'art.27.6
delle norme tecniche operative del P.1.

Si osserva che tale articolo 27.6 e relativa Zona C1.6 era stato introdotto con la variante specifica al P.l. n.4,
approvata con delibera di Consiglio Comunale n.20 del 19.03.2014, per ricavare una attrezzatura di interesse
comune pubblica per una volumetria di mc.450 nella sede della ex scuola materna denominata "maretto” in
localita Bagnoli, che nulla ha a che fare con le aree di proprieta dell'osservate.

Si chiede pertanto che venga riformulato il testo delle Norme Tecniche operative distinguendo gli obblighi previsi
per le rispettive zone ferritoriali omogenee C 1.6 di Bagnoli, da quella in localitd Bragni di proprieta
dell'osservante nel rispetto degli obiettivi delle singole Varianti al P.l.".

| PARERE TECNICO: ACCOGLIBILE

Si tratta di mero errore materiale. La nota citata nell'osservazione e da riferirsi alla sola zona C1.6/002.
Pertanto si modifica I'art. 27 punto 6 delle NTO inserendo il riferimento specifico di zona.
Stessa modifica riportata in accoglimento dell'Osservazione 00 punto 12.
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PIANO DEGLI INTERVENTI — VARIANTE 5 PARERE TECNICO SULLE OSSERVAZIONI

OSSERVAZIONE N. 09

Data presentazione: 21/06/2019
protocollo:

Richiedenteli:
In qualita di: Proprietario

CONTENUTO OSSERVAZIONE:

Oggetto: scheda di Progetto - Insediamento 6

"Con riferimento alla "scheda di Progetto - Insediamento 6" presente nella Variante al PRG per disciplinare gli
interventi edilizi sugli insediamenti artigianali, industriali, commerciali e alberghieri esistenti al 1 Ottobre 1983 ai
sensi dell'Art.126 della L.R. 27 Giugno 1985 n.61" adottata con delibera di C.C. n.12 del 28/02/05, si chiede di
poter sostituire la finitura del piazzale esterno prevista a ghiaia con materiale bituminose.

La richiesta & posta quale adeguamento all'art.39 del Piano di Tutele delle Acque D.G.R. 842 del 15/02/2012 al
comma 1 e comma 3 che prevede per alcune attivita lavorative, che per "piazzali di estensioni superiori o uguale
a mq.2000 a servizio di autofficine, carrozzerie, autolavaggi e impianti di depurazione di acque reflue... le acque
di prima pioggia debbano essere stoccate in un bacino a tenuta e prima del loro scarico opportunamente
trattate..."

Poiché nella attivita esercitata dalla ditta " " possono essere presenti mezzi incidentati
0 eseguite lavorazioni con possibilita di dilavamento di sostanze particolari, si chiede di assoggettarsi alla
normativa vigente, nonostante il piazzale esterno risulti essere di superficie inferiore a mq 2000. Il tutto con la
messa in opera di una opportuna rete di raccolta ed un adeguato sistema di decantazione.”

PARERE TECNICO: ACCOGLIBILE |

La richiesta formulata con l'osservazione & coerente con le indicazioni contenute nel Piano di Tutela delle Acque
e con le prescrizioni ambientali indicate dal PTCP per le attivita produttive.

Siritiene che la modifica proposta sia accoglibile in quanto ascrivibile alle azioni di tutela ambientale e di migliore
inserimento dell'attivita.

Pertanto si modifica la scheda come da osservazione.
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USO DEL SUOLO

il trattamento del suolo

ESISTENTE AMPLIAMENTO |  PROGETTO
Asfalto X X
Lastricato/cemento X X
Ghiaia X X X
Prato X B X _5( o
Terra batiuta o
Incolto -
Agricolo
Altro

Lo spazio non costruito

ESISTENTE AMPLIAMENTO PROGETTO
Accessi carral 2 2
Rampe carrabili
Accessi pedonali 1 1
Accessi al pubblico | 1
Parcheggi attivita 693 320 1013
Parcheggi res. 139 139
S
Verde 2215 1.571
Giardino privato
Altro

Le alberature e le recinzioni

ESISTENTE AMPLIAMENTO PROGETTO
Alberi X X X
Siepi X X
e X X
Muro
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PIANO DEGLI INTERVENTI = VARIANTE 5 PARERE TECNI|CO SULLE OSSERVAZIONI

OSSERVAZIONE N. 10

Data presentazione: 01/06/2019
protocollo:

Richiedenteli:
In qualita di: Proprietarie

CONTENUTO OSSERVAZIONE:
Oggetto: Modifica in ZTO B5

| proponenti l'osservazione sono proprietari di un'area in Via Silvestri NCT Fg.14 Part.lle 1103 - 693 EU. L'intero
mappale 693 e porzione del mappale 1103 e area edificabile B 05, con indice di edificabilitd me.0,6/mq. La
superficie approssimativa edificabile & di circa mq.300,00. La relativa cubatura espressa & quindi di 180,00mec.
(mq.300x0,6).

Vista la modesta dimensione dell'area edificabile e della relativa cubatura annessa, tenuto conto che una volta
rispettate le distanze dai confini, dalle strade e dai fabbricati sarebbe impossibile I'edificazione di qualsiasi tipo
di manufatto, considerato che non c'é nessuna intenzione da parte dei proprietari di usufruire della ipotetica
possibilita edificatorio, visto che su tale area vengono pagati i tributi previsti dal Comune di Cadoneghe per le
aree edificabili e che tali tributi incidono senza alcun beneficio sull'economia dei proprietari, gli stessi chiedono
il cambio di destinazione urbanistica dell'area in oggetto da edificabile a zona agricola, come la restante area
confinante.

| PARERE TECNICO: ACCOGLIBILE |

Poiche si tratta di un'area di limitate dimensioni e marginale rispetto al territorio di Cadoneghe, si ritiene che la
richiesta non comprometta in alcun modo i diritti di terzi e possa pertanto essere accolta.
Si provvede a modificare gli elaborati grafici indicando come agricolo il lotto in proprieta.
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PIANO DEGLI INTERVENTI = VARIANTE 5 PARERE TECNICO SULLE OSSERVAZIONI

OSSERVAZIONE N. 11
Data presentazione: 180712019
protocollo:
Richiedenteli: " , -
In qualita di: Promissario acquirente
CONTENUTO OSSERVAZIONE:
Oggetto: Scheda Significativa n. 13

L'osservazione chiede un diverso assetto della scheda significativa citata prevedendo una diversa
perimetrazione, disposizione dei fabbricati, parametri urbanistici.

PARERE TECNICO: NON PERTINENTE

L'osservazione non e valutabile in quanto:

— Non sottoscritta dai proprietari degli immobili;

— Non pertinente con il P| adottato nel quale si dichiara esplicitamente che le modifiche relative alle
Zone Significative vengono affrontate nella seconda fase di redazione del Pl. Una eventuale modifica
accolta come osservazione non sarebbe legittima in quanto non soggetta al procedimento di evidenza
pubblica e di formulazione delle eventuali osservazioni a tutela dei diritti di terzi.
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PIANO DEGLI INTERVENTI — VARIANTE 5 PARERE TECNICO SULLE OSSERVAZIONI

OSSERVAZIONE N. 12

Data presentazione: 2?7019
protocollo:

Richiedenteli: it

In qualita di: Proprietarie
CONTENUTO OSSERVAZIONE:
Oggetto: Scheda Significativa n. 2 sud

Si chiede di stralciare dagli elaborati del Pl la previsione di allargamento stradale che allo stato attuale non ha
pitl ragione di essere.

PARERE TECNICO: NON PERTINENTE

Non pertinente con il Pl adottato nel quale si dichiara esplicitamente che le modifiche relative alle Zone
Significative vengono affrontate nella seconda fase di redazione del Pl. Una eventuale modifica accolta come
osservazione non sarebbe legittima in quanto non soggetta al procedimento di evidenza pubblica e di
formulazione delle eventuali osservazioni a tutela dei diritti di terzi.
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PIANO DEGLI INTERVENTI — VARIANTE 5 PARERE TECNICO SULLE OSSERVAZIONI

OSSERVAZIONE N. 13

Data presentazione: 29/07/2019
protocollo: £

Richiedenteli: .
In qualita di: Proprietario

CONTENUTO OSSERVAZIONE:

Oggetto: richiesta di lotto edificabile

La richiedente & proprietaria del mappale 224 fg 3 sito in via Frattina e classificato dal Pl come zona agricola. |l
mappale & adiacente ad un ambito che il PATI ha riconosciuto come “edificazione diffusa”. Tale ambito non

comprende il terreno in oggetto. Si chiede che allinterno della proprieta sia individuato un lotto edificabile per
una cubatura di 600 mc.

| PARERE TECNICO: NON ACCOGLIBILE

Si tratta di zona agricola confinante con due “ambiti di edificazione diffusa”. Tali ambiti sono stati individuati in
sede di PATI e sono normati dall'art. 11,2.2 Ambiti di edificazione diffusa.

L'articolo precisa che:

L'individuazione, in sede di P.1., dei nuclei residenziali in ambito agricolo all'interno degli ambiti di edificazione
diffusa previsti dal P.A.T.l. comportera anche un consumo della SAT disponibile, relativamente alle aree che
erano state considerate dal PAT come SAU.

Analogamente tale individuazione comporta oggi consumo di suolo ai sensi della LR 14/2017. Il Comune di
Cadoneghe attualmente non pud introdurre nel Piano previsioni che comportino consumo di suolo fintanto che
non si e adeguato alla suddetta legge.

Fatto salvo tale adeguamento va ricordato che lo stesso articolo del PATI introduce alcune limitazioni
allindividuazione di aree esterne al perimetro degli ambiti di edificazione diffusa e cioé:

la limitazione della dilatazione degli insediamenti esistenti, non consentendo l'individuazione dilotti liberi di testa,
al fine di governare la dispersione insediativa o consentendo lindividuazione di lofti liberi di festa,
esclusivamente per una sola volta ed allo scopo di rispondere a problemi abitafivi di caraftere familiare di
persone che, alla data di adozione della prima variante al Pl risultino residenti o proprietarie di aree allinferno
del relativo nucleo residenziale.

in tali nuclel residenziali non & ammesso creare una seconda fila di lofti, fatta eccezione quando la stessa sia
gia esistente; dovra essere inoltre evitata la formazione di "corridoi urbanizzati" su entrambi i lati delle strade,
mantenendo fa discontinuita dell'edificato e l'intercomunicazione visiva con il paesaggio agrario.

Queste condizioni dovranno essere comprovate ai fini della valutazione di una eventuale richiesta da rinviare al
Piano degli Interventi successivo all'adeguamento del PATI alla LR 14/17.
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PIANO DEGLI INTERVENTI — VARIANTE 5 PARERE TECNICO SULLE OSSERVAZIONI

OSSERVAZIONE N. 14

Data presentazione: 05/08/2019
protocollo:

Richiedentel/i:

In qualita di: Proprietario

CONTENUTO OSSERVAZIONE:

Oggetto: richiesta di area edificabile

Sichiede che I'area in proprieta attualmente agricola sia convertita in artigianale con classificazione D1 soggetta

ad accordo pubblico/privato ai sensi dell'art. 6 della LR 11/2004. L'area & in continuita con la zona artigianale
esistente.

| PARERE TECNICO: NON ACCOGLIBILE |

La richiesta, gia istruita nella fase di redazione del Piano degli Interventi, non puo essere accolta perché rientra
nei casi di esclusione previsti dalla LR 14/2017 "Disposizioni per il contenimento del consume di suclo e
modifiche della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11 "Norme per il governo del territorio e in materia di
paesaggio” che all'art. Art. 13 - Disposizioni transitorie precisa che:

1. Fermo restando quanto previsto dall'articolo 12, fino all'emanazione del provvedimento di cui all'articolo
4, comma 2, lettera a) (4):

a) non é consentito consumo di suolo,
b) non & consentita l'infroduzione nei piani territoriali ed urbanistici di nuove previsioni che comportino
consumo di suolo.

10. Entro diciotto mesi (successivamente prorogati al 31.12.2019) dalla pubblicazione nel BUR del
provvedimento della Giunta regionale di cui all'articolo 4, comma 2, lettera a), i comuni approvano la
variante di adeguamento alfo strumento urbanistico generale secondo le procedure semplificate di cui
all'articolo 14 e, contestualmente alla sua pubblicazione, ne trasmettono copia integrale alla Regione.

Pertanto la stessa potra essere riesaminata dopo I'adeguamento del PATI alle suddette disposizioni.
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PIANO DEGLI INTERVENTI — VARIANTE 5 PARERE TECNICO SULLE OSSERVAZIONI

OSSERVAZIONE N. 15
Data presentazione:
protocollo:
Richiedenteli:

In qualita di: |:"I-'-0pl'iBtEll'i

CONTENUTO OSSERVAZIONE:

Oggetto: richiesta di modifica di ZTO

Si chiede che l'area destinata a parcheggio pubblico e collegata a specifico Accordo di Programma sia
riclassificata come zona industriale. La richiesta & motivata dal modificarsi delle condizioni di mercato e dal fatto
che e venuto meno linteresse per I'Amministrazione all'acquisizione dell'area. | privati si impegnano a
compensare la mancata cessione corrispondendo all Amministrazione un valore economico pari agli impegni
assunti,

| PARERE TECNICO: NON ACCOGLIBILE |

La richiesta di estendere la zonizzazione DO (analoga alla zona adiacente) all'area attualmente destinata a
parcheggio, comporta la modifica dell'accordo a suo tempo sottoscritto.

Le modifiche degli accordi devono seguire la stessa procedura che |i ha originati, cice quella riportata all'art. 69
delle NTO del PI:

Gli accordi accedono all'atto di pianificazione attraverso il loro recepimento con l'adozione del Piano e sono
condizionati all'esito del procedimento di approvazione dello stesso.

Al fine del citato recepimento, gli accordi dovranno essere sottoscritti tra le parti, prime dell'adozione dello
Strumento Urbanistico, successivamente alla loro approvazione da parte dell'organo competente all'adozione
del provvedimento ai sensi dell'articolo 11 comma 4bis della L 241/1990.

Pertanto quanto richiesto non pud essere introdotto come modifica conseguente a osservazione.
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PIANO DEGLI INTERVENTI = VARIANTE 5 PARERE TECNICO SULLE OSSERVAZIONI

OSSERVAZIONE N. 16

Data presentazione: 09/09/2019
protocollo:
Richiedenteli:

In qualita di: Proprietario

CONTENUTO OSSERVAZIONE:

Oggetto: scheda edifici e manufatti di pregio storico e artistico n® 15

Si chiede che per il fabbricato venga indicato come tipo di intervento R5 demolizione e ricostruzione.

La richiesta & motivata dalla necessita di adibire il volume (attualmente utilizzato come mensa per i dipendenti)
a laboratori e servizi, Questa nuova destinazione d'uso richiede un edificio diverso dall'attuale per forma e
dimensioni.

| PARERE TECNICO: ACCOGLIBILE

Si prende atto della posizione del fabbricato in zona produttiva in un contesto che lo ha reso privo di significato.
Inoltre I'edificio risulta completamente rifatto, quindi gia a suo tempo impoverito delle sue caratteristiche
originarie,

Si attribuisce, quindi, il tipo di intervento richiesto con le specifiche di cui all'art, 59 delle NTO:

R5 - demolizione e ricostruzione

Gli interventi di integrale sostituzione edilizia degli immobili esistenti, mediante demolizione e ricostruzione.
Qualora non sia diversamente specificato nella scheda del fabbricato, Ia ricostruzione potra avvenire anche con
diversa sagoma purché il nuovo sedime sia disposto coerentemente con la tipologia e con le parti di pregio.
Qualora non indicato esplicitamente & da intendersi che é prescritto il mantenimento della medesima volumetria
dell'immobile sostituito.
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CATEGORIA D'INTERVENTO
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«++, Comune di Cadoneghe

;1\ * M} Provincia di Padova

Prot. n. del
Cat. Cl. Fasc.

VISTO l'art. 6, commi 2 e 3 del Regolamento Comunale per I'Albo Pretorio Informatico, il quale
prevede che qualora la tipologia e/o la consistenza e/o il numero degli atti da pubblicare, anche se
contenuti su supporto informatico, non ne consentono lintegrale affissione all’Albo Pretorio
Informatico, il soggetto o I'ufficio che ne richiede la pubblicazione trasmette all'ufficio competente
ad eseguire la stessa, unitamente all'atto da pubblicare, un apposito avviso da pubblicare all'Albo
pretorio informatico in luogo e/o in aggiunta degli da pubblicare, dal quale si evincano tutti gli
elementi essenziali soggettivi ed oggettivi attraverso cui sia possibile individuare esattamente il
documento e sinteticamente il contenuto, nonché I'Ufficio presso il quale lo stesso documento &

consultabile integralmente e contemporaneamente, durante il periodo di pubblicazione del relativo
avviso;

VISTO l'allegato alla Delibera di Consiglio Comunale n. 56 del 30.09.2019 avente ad oggetto
"PIANO REGOLATORE COMUNALE. VARIANTE CINQUE AL PIANO DEGLI INTERVENTI.
APPROVAZIONE” e rilevata la tipologia dello stesso

RENDE NOTO

Che il testo integrale del succitato allegato & depositato presso I'Ufficio Segreteria Generale del
Comune di Cadoneghe e ivi integralmente e contemporaneamente consultabili, nel rispetto di

quanto previsto dal D.Lgs. 163/2006 e dal Regolamento Generale Europeo sulla Protezione dei
Dati (UE) n. 2016/679.

Cadoneghe, 15.10.2019

L'Addetta all'Uffigi‘p Segreteria Generale
arica Scanferla
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